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Gamprin-Bendern ς Fürstentum Liechtenstein 
 
7-Zimmerhaus mit Garten und 3,5-Zimmer-Einliegerwohnung 
Fallsbretscha 13 
9487 Gamprin-Bendern 
 

 
 

 
 

Kaufpreis: CHF 1'720'000.00 
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Standort 
 
Region Fürstentum Liechtenstein ς Unterland 
Adresse Fallsbretscha 13 
Gemeinde 9487 Gamprin-Bendern 
 
Näheres über die Gemeinde Gamprin-Bendern 
 
Die Gemeinde Gamprin ist mit seinen rund 1'800 Einwohnern eine aufstrebende Gemeinde im Liechtensteiner 
Unterland und zeichnet sich durch eine einzigartige Mischung aus ländlichem Charme und urbanem Flair aus. 
Die historischen Wurzeln Gamprins und dem Weiler Bendern reichen weit zurück: so lässt sich auf dem 
jungsteinzeitlichen Siedlungsplatz Lutzaguetli das älteste Leben auf dem Gebiet des heutigen Liechtensteins 
nachweisen und der Kirchplatz in Bendern gilt als Geburtsstätte des heutigen Fürstentums, schworen doch die 
Untertanen der Grafschaft Schellenberg auf dem historischen Kirchhügel in Bendern am 16. März 1699 dem ersten 
Fürsten von Liechtenstein die Treue. 
 
Freizeit 
Für Sportbegeisterte stehen in der Grossabünt zahlreiche Möglichkeiten zur Verfügung, von Fussball über Volleyball 
bis hin zum Schwimmen im einzigartigen Natur-Badesee. 
Viel Spass auf zwei Rädern verspricht der Bike-Fun-Kratzera. Kids und Junggebliebene können an verschiedenen, aus 
natürlichen Materialien gefertigten Hindernissen, ihre Mountainbike-Fahrkünste weiterentwickeln. 
Auch kulturell hat Gamprin einiges zu bieten: Regelmässige Veranstaltungen, durchgeführt von den Vereinen des 
Dorfes und den Kommissionen, sorgen für viel Abwechslung und bringen die Menschen zusammen. 
 
Nachhaltigkeit 
Als moderne Gemeinde leget Gamprin-Bendern grossen Wert auf eine nachhaltige Entwicklung. Seit vielen Jahren 
setzt die Gemeinde kontinuierlich Akzente zum Schutz der Umwelt, fördert erneuerbare Energien und 
die Biodiversität. Gleichzeitig bietet die Gemeinde den Einwohnerinnen und Einwohnern eine hervorragende 
Infrastruktur und eine hohe Lebensqualität. 
 
Wirtschaftsstandort 
Schöne Wohnlagen an den östlichen Hängen des Eschnerberges und am Kirchhügel sind das eine. 
Die Unternehmen im Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebereich tragen in einem diversifizierten Segment einen 
hohen Wert zum Einkommen des Landes und der Gemeinde bei. 
Im Auftrag der Bevölkerung wurde das Gebiet «Unterbendern» raumplanerisch neu konzipiert. Am Hangfuss vom 
Kirchhügel entsteht auf der Grundlage der Masterplanung «Entwicklung Unterbendern» ein lebendiges urbanes 
Zentrum mit höchster Aufenthaltsqualität und einem attraktiven Angebot für alle. 
 
Historischer Kirchhügel 
Der Kirchhügel Bendern ist die Geburtsstätte Liechtensteins, schworen doch die Untertanen der Grafschaft 
Schellenberg hier auf dem Schwurplatz, dem heutigen Bongertplatz, dem Fürsten von Liechtenstein am 16. März 1699 
erstmals die Treue. 
Ausgrabungen förderten 1969ς77 im Bereich des Kirchhügels mehrere Bauten zutage. Mit der ersten Kirche wurde 
vermutlich im 8. oder 9. Jahrhundert das Areal neu konzipiert. Die heutige Einheit von Kirche, Pfarrhaus und Pfarrstall 
geht auf das 15. oder 16. Jahrhundert zurück. Ein im 16. Jahrhundert errichtetes Gebäude findet 1636 zunächst als 
Pfarrhaus urkundliche Erwähnung und wird 1875 zu Pfarrstall umfunktioniert. Seit seinem Umbau beherbergt der alte 
Pfarrstall seit 1997 das Liechtenstein-Institut. Das heutige Pfarrhaus wurde 1532 errichtet und diente den 
Prämonstratensern über Jahrhunderte als Kloster. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.gamprin.li/leben-gemeinschaft/sport/freizeitanlage-grossabuent
https://www.gamprin.li/leben-gemeinschaft/sport/erlebnis-kratzerawald
https://www.gamprin.li/leben-gemeinschaft/veranstaltungen
https://www.gamprin.li/service-dokumente/#bauen-und-wohnen-energiefoerderbeitraege
https://www.gamprin.li/standort-gamprin/nachhaltigkeit/biodiversitaet
https://www.gamprin.li/standort-gamprin/wirtschaftsstandort
https://www.gamprin.li/standort-gamprin/entwicklung-unterbendern
https://www.google.com/maps/@47.2117916,9.5042931,3a,75y,203.2h,104.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sCIHM0ogKEICAgIDZsaXqOg!2e10!6shttps:%2F%2Flh3.googleusercontent.com%2Fgpms-cs-s%2FAIMqDu2gQkOts0iHajaq4FDMtjTNGZBtfWhF3vldRriIhyKHc_aop36PFqwmTGUwepcKmjzV0-ApRtLugt2uCmf9qUUKC1LiJE859snNhrbNd7QFR8BdgXXGlhXnpk8NEnoAKKe6okN-%3Dw900-h600-k-no-pi-14.09060055904665-ya192.18435517193097-ro0-fo100!7i8192!8i4096?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwNi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Grundstück/Lage 
 

Gemeinde Gamprin-Bendern 

Standort Fallsbretscha 13 (Sackgasse) 

Parzelle Nr. 490 mit 648 m2 in der Wohnzone 2 

Lage Freistehendes Haus mit zwei Wohneinheiten, ideal als Generationenhaus, 

 an leicht erhöhter, ruhiger und sonniger Lage, naturnah, in einer Sackgasse und 

dennoch verkehrsgünstig, unweit von Gemeindezentrum, Bäckerei und Schule. 

 

Gebäude/Objekt 
 

Typ Dreigeschossiges Haus mit 7 Zimmern, massiv (Zweischalenmauerwerk) mit 

Ziegeldach sowie einer 3,5-Zimmer-Gartenwohnung, welche sich im 

Untergeschoss des Hauses befindet. Eine mögliche Verbindung der 

Wohneinheiten durch eine Treppe ist vorhanden. 

Zustand Baujahr 1975, gut bewohnbar mit Potential, die Einliegerwohnung wurde 1985 

ausgebaut, aktuell vermietet 

 

Beschrieb 
 
Dieses gut gebaute Einfamilienhaus liegt an der Adresse Fallsbretscha 13 in Gamprin-Bendern und bietet 
viel Wohnfläche in den zwei Wohneinheiten, welche durch eine Treppe verbunden sind. Ebenfalls gibt es 
eine grosse Wiese unter dem Haus und einen Steingarten im Eingangsbereich. Das Gebäude wurde im Jahr 
1975 erbaut und die Wohnung nachträglich im Jahr 1985 ausgebaut. Das Haus eignet sich hervorragend für 
eine Familie, als Generationenhaus, Wohnen und Arbeiten und hat auf jeden Fall Potential. 
Sie erreichen den Hausteil über die Haustüre im EG durch den einladenden Hauseingang direkt neben der 
Doppelgarage. Auf dem mit Betonpflaster versehenen Vorplatz vor und neben der Garage können bis zu 
drei Fahrzeuge parkiert werden. 
Ebenfalls gibt es vor dem Eingangsbereich einen kleinen Steingarten. 
Im Eingangsbereich im EG befindet sich ein eingebauter Garderobenschrank. Der Bodenbelag ist mit 
keramischen Platten belegt. Durch den Gang erreichen Sie das gegen Süden ausgerichtete gemütliche 
Wohnzimmer mit Parkettboden und einer Holzkassettendecke. Von hier aus gelangen Sie auch auf den 
Balkon und den Sitzplatz (Süd/West). Der Sitzplatz bietet Platz zum Grillieren und ist gegen Norden durch 
eine Holzwand vor Wind geschützt. Direkt neben dem Wohnzimmer befindet sich ein Highlight des Hauses, 
das gemütliche Stüble, welches als Esszimmer genutzt werden kann, mit Arvenholz-Verkleidung und einer 
dekorativen Butzenglasscheibe. Dieses Zimmer ist gemütlich, hell und lädt zum Verweilen ein. 
Nebenan befindet sich die Küche. Diese ist voll funktionstüchtig, entspricht jedoch nicht mehr dem 
heutigen Standard. 
Weiters gibt es im Erdgeschoss noch ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC sowie einem 
Waschbecken, welches ebenfalls funktionstüchtig ist, jedoch ebenfalls nicht mehr dem heutigen Standard 
entspricht. 
Hinter dem Wohnzimmer befindet sich ein weiteres Zimmer, welches sowohl als Schlafzimmer, als auch als 
Büro, Fernseh- oder Spielzimmer genutzt werden kann. 
Über die zentral, in der Mitte des Hauses angebrachte Wendeltreppe (Metall-/Holzkonstruktion) gelangen 
Sie in das Obergeschoss/Dachgeschoss. Hier wurde vom Besitzer vor wenigen Jahren ein Treppenlift 
eingebaut. Oben gibt es ebenfalls einen kleinen Gang. Der Treppenaufgang wird durch Licht, welches durch 
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das Dachfenster eintritt, erhellt. Im Dachgeschoss befinden sich Schlafzimmer unterschiedlicher 
Raumgrössen. Ebenfalls sind etliche geräumige Einbauschränke vorhanden.  
Das Badezimmer verfügt über eine ebenerdig begehbare Dusche, über ein WC und eine Badewanne. Auch 
dieses Badezimmer ist voll funktionsfähig, bedarf nach unserer Meinung aber einer Renovation. 
In einem der 4 Schlafzimmer ist eine praktische Nische mit einem Waschbecken eingebaut, bei einem der 
anderen ein Ankleidebereich. Von hier aus gelangt man auch auf den kleinen Balkon im Dachgeschoss, von 
welchem aus eine Treppe auf den unteren Balkon führt. 
Im Dachgeschoss befindet sich ebenfalls ein Estrich. 
 
Im Kellergeschoss befinden sich die Heizung und ein Naturkeller, welcher sich bestens zum Aufbewahren 
von Speisen oder als Weinkeller eignet. Im Gang im Untergeschoss gleich neben der Wendeltreppe ist ein 
Durchgang zur 3,5-Zimmerwohnung vorgesehen. Dieser ist aktuell durch eine Wand in Leichtbauweise 
verschlossen und kann bei Bedarf relativ einfach geöffnet werden. 
 
Im Untergeschoss befindet sich die 3,5-Zimmer-Gartenwohnung. Diese kann ebenfalls durch den Zugang 
auf der Südseite des Hauses betreten werden. Beim Eingang gibt es einen Windfang mit Garderobe. 
Wenn Sie die Wohnung betreten, befinden Sie sich im grosszügig gestalteten Wohnraum. Hier gibt es auch 
praktische Einbauschränke. In dieser Wohnung gibt es zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit 
Badewanne, Waschbecken und WC. Der Bodenbelag ist ein heller Vinylboden in Parkettoptik und wurde im 
Jahr 2023 neu eingebaut. 
Ebenfalls gibt es eine gemütliche Essecke direkt neben der Küche. Hinter der Küche befindet sich der 
Hauswirtschaftsraum, wo etwas Stauraum vorhanden ist und auch die Waschmaschine und der 
Wäschetrockner ihren Platz gefunden haben. Zu dieser Wohnung gehört eine Einzelgarage. Der aktuelle 
Mieter nutzt diese als Werkstatt und Kellerraum und parkiert seine Fahrzeuge auf der befestigen Fläche vor 
dem Haus oder bei der Abfahrt auf der Ostseite des Hauses.  
Ein Highlight dieser Wohnung ist auf jeden Fall der grosse Garten/die Wiese direkt vor dem Haus. Hier ist 
Raum zum Spielen, Gärtnern, Grillieren oder zum gemütlichen Beisammensein. 
 

Zusammengefasst bietet dieses Haus eine seltene Gelegenheit.  
Es sucht eine neue Besitzerfamilie, welche das Potential des Gebäudes erkennt und bereit ist, dem Haus mit 
etwas Zuwendung einen neuen Touch nach eigener Vorstellung und eigenen Wünschen zu verleihen. 
Das Haus bietet viel Wohnfläche, Umschwung und Garten und das Ganze an sehr schöner, sonniger und 
ruhiger Lage in der aufstrebenden Gemeinde Gamprin-Bendern. 
 
Wenn Sie mehr wissen möchten, kontaktieren Sie uns für eine Besichtigung vor Ort. 
 
 

Ausstattung/Technik 
 

Bauweise    massiv, Zweischalenmauerwerk 
Dach   Ziegeldach, gedämmt 
Heizmedium   Öl 

Abwasserpumpe   im Keller (für die Wohnung im UG) 

Photovoltaikanlage   Dachfläche West und Balkon Süd (defekt) 

Wasserenthärtungsanlage  defekt 

Glasfaseranschluss   ja 

Elektrische Rafflamellenstoren  im Wohnzimmer und Esszimmer (Stüble) 

Elektrischer Garagentoröffner  bei Doppelgarage im EG 

Fenster   Holz/Metall, Dreifach-Isolierverglasung 

Haustüre   erneuert 
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Raumprogramm 
 

7-Zimmer-Hausteil 
 
1.OG/DG Gang       ca. 4,2 m2 
  Treppe       ca. 4,9 m2 
  Zimmer Süd/Ost     ca. 14 m2 
  Badezimmer, Dusche, Badewanne, WC   ca. 5,28 m2 

Zimmer Mitte Süd/mit Ankleide    ca. 15 m2 
  Zimmer Süd/West     ca. 15 m2 
  Zimmer Nord mit Dachfenster    ca. 25 m2 
  Total Wohnfläche DG      ca. 83,38 m2 
 
  Estrich       ca. 4,5 m2 
  Balkon (mit Treppenabgang zum unteren Balkon ca. 1,32 m2 
 
EG  Gang mit Garderobe     ca. 8,0  
  Hauswirtschaftsraum WA/TU    ca. 7,43 m2  
  Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC  6,47 m2 

Küche mit Esszimmer    19,98 m2  
  Wohnen      23.01 m2 
  Zimmer Süd/West     ca. 10,29 m2 

Balkon       ca. 13 m2  
Sitzplatz Süd/West      ca. 20 m2  

  Doppelgarage      ca. 34 m2 
  Total Wohnfläche EG      ca. 75,18 m2 
   
UG (Hausteil) Keller/Naturkeller     ca. 7 m2 
  Technikraum/Heizung     ca. 7 m2 
  Gang/Garderobe      ca. 5 m2 
  Gesamttotal Wohnfläche 7-Zimmer-Hausteil   ca. 158,56 m2 
 

UG 3,5-Zimmergartenwohnung 
 
  Windfang/Garderobe     ca. 2m2 
  Zimmer Ost      9,65 m2 
  Zimmer West       16 m2 
  Badezimmer mit Badewanne     6,3 m2 
  Wohnzimmer       23,7 m2  
  Essen und Kochen      ca. 9,7 m2 
  Abstellraum/Hauswirtschaft    5,1 m2 
  Einzelgarage      ca. 16 m2 
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Sonstiges/Umschwung/Garten 

Wiese ca. 75 m2 und auf der Nord- und Ostseite gibt es noch zusätzliche 
Gartenflächen vor dem Hauseingang oben 

Umschwung Rund um das Gebäude befinden sich mehrere befestigte 
Pflasterstein- und Hartflächen, auf welchen bei Bedarf bis zu ca. 9 
Fahrzeuge parkiert oder welche als Spiel- und Stellfläche genutzt 
werden können. 

   
Total Wohnfläche 7-Zimmer-Hausteil:     ca. 158,56 m2 
Total Wohnfläche 3,5-Zimmer-Gartenwohnung:   70,45 m2 Wohnfläche 
 

Diese Liegenschaft bietet Ihnen somit insgesamt ca. 229 m2 Wohnfläche. 
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Grundriss DG 
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Grundriss EG 
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Grundriss UG Keller u. 3,5-Zimmer-Gartenwohnung 
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Aussen  
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Innen 7-Zimmer-Hausteil 
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