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GamprinBenderng FurstentumLiechtenstein

7-Zimmerhauanmit Gartenund 3,5ZimmerEinliegerwohnung
Fallsbretscha 13
9487 GamprinBendern

KaufpreisCHFL'720'000.00

Marco Roth Immobilien Anstalt
Landstrasse 1

9495 Triesen

Tel. +423 392 34 89

Mobile +423787 34 89

EMail: mroth@roth-immobilien.li
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Standort

Region Furstentum Liechtensteig Unterland
Adresse Fallsbretscha 13
Gemeinde 9487 GamprirBendern

Néheres Uiber die GemeindgamprinBendern

Die Gemeinde Gamprin ist mit seinen rund 1'800 Einwohnern eine aufstrebende Gemeinde im Liechtensteiner
Unterland und zeichnet sich durch eine einzigartige Mischung aus landlichem Charme und urbanem Flair aus.

Die historischen Wurzeln Gamprins und dem Weiler Bendern reichen weit zuriick: so lasst sich auf dem
jungsteinzeitlichen Siedlungsplatz Lutzaguetli das alteste Leben auf dem Gebiet des heutigen Liechtensteins
nachweisen und der Kirchplatz in Bendern gilt als Geburtsstatte des heutigen Firstentums, schworen doch die
Untertanen der Grafschaft Schellenberg auf dem historischen Kirchhiigel in Bendern am 16. Marz 1699 dem ersten
Fursten von Liechtenstein die Treue.

Freizeit

Fur Sportbegeisterte stehen in dérossablntahlreiche Mdglichkeiten zur Verfigung, von Fussball tber Volleyball
bis hin zum Schwimmen im einzigartigen NeBadesee.

Viel Spass auf zwei Radern versprichtBige FunKratzeraKids und Junggebliebene kdnnen an verschiedenen, aus
natirlichen Materialien gefertigten Hindernissen, ihre Mountainbil@rkiinste weiterentwickeln.

Auch kulturell hat Gamprin einiges zu bieten: Regelméadsigenstaltungendurchgefihrt von den Vereinen des
Dorfes und den Kommissionen, sorgen fir viel Abwechslung und bringen die Menschen zusammen.

Nachhaltigkeit

Als moderne Gemeinde leget GampBendern grossen Wert auf eine nachhaltige Entwicklung. Seit vielen Jahren
setzt die Gemeinde kontinuierlich Akzente zum Schutz der Umigedtert erneuerbare Energieand

die Biodiversitét Gleichzeitig bietet die Gemeinde den Einwohnerinnen und Einwohnern eine hervorragende
Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat.

Wirtschaftsstandort

Schone Wohnlagen an den 6stlichen Hangen des Eschnerberges und am Kirsimulides$ eine.

DieUnternehmenim Gewerbe, Dienstleistungsund Industriebereich tragen in einem diversifizierten Segment einen
hohen Wert zum Einkommen des Landes und der Gemeinde bei.

Im Auftrag der Bevolkerung wurde das Gebiet «Unterbendern» raumplanerisch neu konzipiert. Am Hangfuss vom
Kirchhiigel entsteht auf der Grundlage der MasterplanuBgtwicklung Unterbendernein lebendiges urbanes
Zentrum mit hochster Aufenthaltsqualitdt und einem attraktiven Angebot fur alle.

Historischer Kirchhugel

DerKirchhiigel Benderist die Geburtsstatte Liechtensteins, schworen doch die Untertanen der Grafschaft

Schellenberg hier auf dem Schwurplatz, dem heutigen Bongertplatz, dem Fursten von Liechtenstein am 16. Mérz 1699
erstmals die Treue.

Ausgrabungen forderten 19697 im Bereich des Kirchhligels mehrere Bauten zutage. Mit der ersten Kirche wurde
vermutlich im 8. oder 9. Jahrhundert das Areal neu konzipiert. Die heutige Einheit von Kirche, Pfarrhaus und Pfarrstall
geht auf das 15. oder 16. Jahrhundert zurlick. Ein im 16. Jahrhundert errichtetes Gebaude findet 1636 zunachst als
Pfarrhaus urkundliche Erwéhnung und wird 1875 zu Pfarrstall umfunktioniert. Seit seinem Umbau beherbergt der alte
Pfarrstall seit 1997 das Liechtenstéirstitut. Das heutige Pfarrhaus wurde 1532 errichtet und diente den
Pramonstratensern tber Jahrhunderte als Kloster.
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https://www.gamprin.li/leben-gemeinschaft/sport/freizeitanlage-grossabuent
https://www.gamprin.li/leben-gemeinschaft/sport/erlebnis-kratzerawald
https://www.gamprin.li/leben-gemeinschaft/veranstaltungen
https://www.gamprin.li/service-dokumente/#bauen-und-wohnen-energiefoerderbeitraege
https://www.gamprin.li/standort-gamprin/nachhaltigkeit/biodiversitaet
https://www.gamprin.li/standort-gamprin/wirtschaftsstandort
https://www.gamprin.li/standort-gamprin/entwicklung-unterbendern
https://www.google.com/maps/@47.2117916,9.5042931,3a,75y,203.2h,104.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sCIHM0ogKEICAgIDZsaXqOg!2e10!6shttps:%2F%2Flh3.googleusercontent.com%2Fgpms-cs-s%2FAIMqDu2gQkOts0iHajaq4FDMtjTNGZBtfWhF3vldRriIhyKHc_aop36PFqwmTGUwepcKmjzV0-ApRtLugt2uCmf9qUUKC1LiJE859snNhrbNd7QFR8BdgXXGlhXnpk8NEnoAKKe6okN-%3Dw900-h600-k-no-pi-14.09060055904665-ya192.18435517193097-ro0-fo100!7i8192!8i4096?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwNi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Grundstickage

Gemeinde GamprirBendern

Standort Fallsbretscha 18Sackgasge

Parzelle Nr. 490mit 648 m2 inder Wohnzone 2

Lage Freistehendes Haus mit zwei Wohneinheiten, ideal als Generationenhaus

an leichterhohter, ruhiger und sonnigeLagenaturnah in einer Sackgasse und
dennoch verkehrsginstignweit von Gemeindezentrum, Backerei und Schule.

GebaudéObijekt

Typ Dreigeschossigeldaus mit 7 Zimmermassiv(Zweischalenmauerwerk) mit
Ziegeldach sowie einer 3AmmerGartenwohnung, welche sich im
Untergeschoss des Hauses befindet. Eine mégliche Verbindung der
Wohneinheiten durch eine Treppe ist vorhanden.

Zustand Baujahr 1975, gut bewohnbanit Potential, die Einliegerwohnung wurde 1985
ausgebautaktuell vermietet

Beschrieb

Dieses gut gebaue Einfamilienhausiegt an der Adresse Fallsbretscha 13 in GampBendernund bietet

viel Wohnflache in den zwei Wohneinheiten, welche durch eine Treppe verbunderebiewfalls gibt es

eine grosse Wiese unter dem Haus und einen Steingarten im EingangsbeesdBebaude wurde im Jahr
1975erbaut unddie Wohnunghachtraglichm Jahr 198 ausgebautDas Haus eignet sich hervorragend fir
eine Familie, als Generationenhaus, Wohnen und Arbeitathat auf jeden FalPotential.

Sie erreichemlen Hausteiliberdie Haustiire inEG durch den einladenden Hauseingang direkt neben der
DoppelgarageAuf dem mit Betonpflaster versehenen Vorplate und neben der Garage kénnen bis zu
drei Fahrzeuge parkiert werden.

Ebenfalls gibt es vor dem Eingangsbereich einen kleinen Steingarten.

Im Eingangsbereich ifaGbefindet sich ein eingebauter Garderobenschrab&r Bodenbelag ishit
keramischerPlatten belegt. Durch den Gang erreichen Sie das gegen Siiden ausgerichtete gemiitliche
Wohnzimmer mit Parkettboden und einer Holzkassettendecke. Von hier aus gelangen Sie auch auf den
Balkon und den Sitzplatz (Sud/We&gr Sitzplatz bietefPlatz zum Grillierennd ist gegen Norden durch
eine Holzwand vor Wind geschitBtirekt neben dem Wohnzimmer befindet sich ein Highlight des Hauses,
das gemiitliche Stible, welches als Esszimmer genutzt werdenrk@nfrvenholzVerkleidung und einer
dekorativenButzenglasscheibe. Dieses Zimmer ist gemditlich, hell und ladt zum Verweilen ein.

Nebenan befindet sich die Kiiche. Diese ist voll funktionsttichtig, entspricht jedoch nicht mehr dem
heutigen Standard.

Weiters gibt es im Erdgeschoss noch ein Badezimmer mit DiBatlewanneund WC sowie einem
Waschbecken, welches ebenfalls funktionstiichtigiéstpchebenfalls nicht mehr dem heutigen Standard
entspricht

Hinter dem Wohnzimmer befindet sich ein weiteres Zimmer, welches sous&thlafzimmeralsauch als
Buro, Fernsehoder Spielzimmer genutzt werden kann.

Uber die zentralin der Mitte des Hauses angebrachte Wendeltreppe (Mékdilzkonstruktion) gelangen

Sie in da®bergeschos$lachgeschosslierwurde vom Besitzer vor wenigen Jahren ein Treppenlift
eingebaut Oben gibt es ebenfalls einen kleinen Gang. Der Treppenaufgang wird durch Licht, welches durch
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das Dachfenstegintritt, erhellt. Im Dachgescho$®finden sictschlafzimmeunterschiedlicher
Raumgrossen.denfalls sind etlichgeraumigeEinbauschranke vorhanden.

Das Badezimmer verfligt Uber eiabenerdig begehbare Duschiber ein WC und eine Badewanne. Auch
dieses Badezimmer ist voll funktionsfahig, bedarf nach unserer Meinung aber einer Renovation.

In einem der 4 Schlafzimmer ist eine praktische Nische mit einem Waschbecken eingebaintem der

anderen ein Ankleidebereich. Von hier aus gelangt man auch auf den kleinen Balkon im Dachgeschoss, vor
welchem aus eine Treppe auf den unteren Balkon fiihrt.

Im Dachgeschoss befindet sich ebenfalls ein Estrich.

Im Kellergeschoss befinden sich die Heiaumdjein Naturkeller, welcher sich bestens zum Aufbewahren

von Speisen oder als Weinkeller eignet. Im Gang im Untergeschoss gleich neben der Wendeltreppe ist ein
Durchgang zur 3;8immerwohnung vorgesehen. Dieser ist aktuell durch eine Wand in Leichtbauweise
verschlossen und kann bei Bedarf relativ einfach getffnet werden.

Im Untergeschoss befindet sich die -ZBnmerGartenwohnungDiesekannebenfalls durch deZugang

auf der Stdseite des Hauses betreten werden. Beim Eingang gibt es einen Windf&agderobe.

Wenn Sie die Wohnurigetreten, befindenSie sichm grossziigig gestalteten Wohnraum. Hier gibt es auch
praktische Einbauschranke. In dieser Wohnung gibt es zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit
Badewanne, Waschbecken und WC. Der Bodenbelag ist ein heller Vinylboden in Parkettoptik und wurde im
Jahr 2023 neu eingebaut.

Ebenfalls gibt es eine gemitliche Essecke direkt neben der Kiiche. Hinter der Kiiche befindet sich der
Hauswirtschaftsraumwo etwas Stauraum vorhanden ist und auch die Waschmaschine und der
Waschetrockner ihren Platz gefunden haben. Zu dieser Wohnung gehort eine Einzelgarage. Der aktuelle
Mieter nutzt diese als Werkstatt und Kellerraum und parkiert seine Fahrzeuge auf der befestigen Flache vor
dem Haus oder bei der Abfahrt auf der Ostseite des Hauses.

Ein Highlight dieseNohnung ist auf jeden Fall der grosse Garten/die Wiese direkt vor dem Haus. Hier ist
Raum zum Spielen, Gartnern, Grillieren oder zum gemutlichen Beisammensein.

Zusammengefasst bietet dieses Haus eine seltene Gelegenheit.

Es sucht eine neue Besitzerfamilie, welche das Potential des Geb&udes erkennt und bdesit Idaus mit
etwas Zuwendung einen neuen Touch nach eigener Vorstellung und eigenen Winschen zu verleihen.
Das Haus bietatiel Wohnflache Umschwung und Gartaimd dasGanze an sehr schongsonnigemund
ruhiger Lage in der aufstrebenden Gemeinde GampBgndern.

Wenn Sie mehr wissen mdchten, kontaktieren Sie uns flr eine Besichtigung vor Ort.

Ausstattungflechnik

Bauweise massiv, Zweischalenmauerwerk

Dach Ziegetlach, gedammt

Heizmedium Ol

Abwasserpumpe im Keller(fir die Wohnung im UG)
Photovoltaikanlage Dachflache West und Balkon Sud (defekt)
Wasserenthartungsanlage defekt

Glasfaseranschluss ja

Elektrische Rafflamellenstoren im Wohnzimmer und Esszimmer (Stuble)
Elektrischer Garagentoroffner bei Doppelgarage im EG

Fenster Holz/Metall DreifachIsolierverglasung
Hausture erneuert
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Raumprogramm

7-ZimmerHausteil

1.0G/DG

EG

Gang

Treppe

Zimmer Sud/Ost

Badezimme Dusche, Badewanne, WC
Zimmer Mitte Stid/mit Ankleide
Zimmer Sitd/West

Zimmer Nord mit Dachfenster

Total Wohnflache DG

Estrich
Balkon (mit Treppenabgang zum untaerdalkon

Gangmit Garderobe

Hauswirtschaftsraum WA/TU

Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC
Kiche mit Esszimmer

Wohnen

Zimmer Sitd/West

Balkon

Sitzplatz Stid/West

Doppelgarage

Total Wohnflache EG

UG (Hausteil) Keller/Naturkeller

Technikraum/Heizung
Gang/Garderobe
Gesamttotal Wohnflache ZimmerHausteil

UG 3,5Zimmergartenwohnung

5/37

Windfang/Garderobe
Zimmer Ost

Zimmer West

Badezimmer mit Badewanne
Wohnzimmer

Essen und Kochen
Abstellraum/Hauswirtschaft
Einzelgarage

ca. 4,2 m2
ca. 4,9 m2
ca. 14 m2
ca. 5,28 m2
ca.15m2
ca.15m2
ca. 25 m2
ca. 83,38 m2

ca.4,5m2
ca.1,32 m2

ca. 8,0

ca. 7,43 m2
6,47 m2
19,98 m2
23.01m2

ca. 10,29 m2
ca. 13 m2
ca. 20 m2
ca. 34 m2
ca. 75,18 m2

ca.7m2
ca.7m2
ca. 5m2
ca. 158,56 m2

ca. 2m2
9,65 m2
16 m2

6,3 m2
23,7 m2
ca. 9,7 m2
51m2
ca. 16 m2

Marco Roth Immobilien Anstalt

Landstrasse & 9495 Triesen Liechtenstein - T +43%2 34 89 info@oth-immobilien.li- wwwroth-immobilien.li



marco roth&immobilien

Sonstiges/Umschwung/Garten

Wiese ca. 75 m2 und auf der Nordnd Ostseite gibt es noch zusatzliche
Gartenflachen vor dem Hauseingang oben
Umschwung Rund um das Gebaudefinden sichmehrere befestigte

Pflasterstein und Hartflachen, auf welchen bei Bedarf bis zu ca. 9

Fahrzeuggarkiertoder welche als Spialind Stellflache genutzt
werden konnen.

Total Wohnflacher-ZimmerHausteil: ca. 158,56 m2
Total Wohnflache 3,2ZimmerGartenwohnung 70,45 m2 Wohnflache

Diese Liegenschaft bietet Ihnen somiitsgesamt ca. 229 m2 Wohnflache
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Gartenwohnung
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Aussen
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Innen7-ZimmekrHaustell
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